Satzung der Gemeinde Ladelund tber den Bebauungsplan Nr. 6 - 1. Anderung

fur das Gebiet: "0stlich der Toft, westlich der Raiffeisenstralde und nordlich der Dorfstralde (L1)"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

09.07.2024 folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 6 - 1. Anderung fiir das Gebiet "dstlich der Toft, westlich der Raiffeisenstrafe und nordlich der
Dorfstrale (L1)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:

Planzeichnung - Teil A 1:1 000
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Planungsgrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 09.02.2024
Zeichenerklarung
1. Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
. . . . I T T Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. Teilgebiet WA 1 (§ 4 BauNVO) g von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
_ N r--=--- 1 Flache fir Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftsgaragen
GRZ= 0,25 Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,25 (§ 16 BauNVO) :.(ES_U_G_G_aJI (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

I
OK

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. ein Vollgeschoss (§ 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen, Oberkante als Hochstmal}

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Festsetzungen

K

|
]

Flachen von der Bebauung freizuhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grinflachen offentlich/privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

—-—

Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

T

2|

[ __m

.

Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

2.1

3.1

4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe gem.
§ 4 Abs. 3 Nrn. 2, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Folgende maximale Hohen der Gebaudeoberkanten (OK) sind Gber Normal-H6he-Null (NHN) als Bezugs-
punkt zulassig (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Teilgebiet WA 1

Baugrundsttick

23
24
25
26
27
28
29
30
31

OK

28,50 m
33,00 m
33,00 m
32,10 m
32,10 m
28,90 m
28,90 m
28,90 m
28,90 m

Baugrundstiick

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

OK

34,50 m
34,80 m
33,40 m
32,80 m

31,60 m
31,30 m

31,10 m
31,20 m
29,70 m
29,60 m
28,50 m

Baugrundstiick | OK

33,60 m
33,20 m
32,40 m
31,70 m
31,20 m
30,40 m
29,40 m
28,80 m
28,50 m
34,30 m
34,50 m
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Teilgebiet WA 2

Baugrundstiick

40
41

OK
29,10 m
28,40 m

Baugrundstiick

36
37
38
39

OK

29,50 m
29,50 m
29,20 m
29,20 m

Baugrundstiick

32
33
34
35

OK

29,40 m
29,40 m
29,40 m
29,40 m

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einem
Mindestabstand von 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Von dieser Regelung sind Zufahrten,
Wegeflachen, Stellplatze, Einfriedungen, Fahnenmasten und Milltonnenstellplatze ausgenommen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) in einer Breite von 2,5 m als Knickschutzstreifen festgesetzten
Flachen entlang der Knickstreifen sind Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Aufschiittungen, Abgrabungen und jede gartnerische Nutzung,
die zu einer Beeintrachtigung der Wurzelbereiche der Knicks fihrt, unzulassig.

Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist fur die Gartenbewasserung je angefangene 1.000 gm
Baugrundstiicksflache ein Rickhaltevolumen von mind. 2,0 gbm flir das dort anfallende Niederschlags-
wasser herzustellen.

Die Flache fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist naturnah mit einer B6schungs-
neigung im Verhaltnis 1:2 bis 1:5 zu gestalten. Als wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmaflnahme ist
maximal eine Mahd pro Jahr zulassig. Auf der Flache ist eine natlrliche Entwicklung (Sukzession) zu
gewahrleisten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Knick mit einem Wall neu anzulegen und im
Eigentum der Gemeinde dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall hat eine Sohlenbreite von 3,00 m, eine Héhe
von max. 1,20 m und eine Kronenbreite von 1,20 m. Der Knickwall wird zweireihig in einem Reihen- und
Pflanzabstand von 1,00 m versetzt mit heimischen, standortgerechten Arten der im Umweltbericht
enthaltenen Pflanzenliste bepflanzt. Die PflanzgréRen sind mit mindestens 2 x verschulten Junggehdlzen
0,60 m bis 1,20 m Hohe vorzusehen.

Zwischen Knickwallful® der zu erhaltenden und der neuanzulegenen Knickstreifen sowie der Grenze der
Baugrundstiicke ist ein mind. 0,5 m breiter Knicksaumstreifen zu beriicksichtigen. Zum Schutz der
Knickstreifen haben die Grundstiickseigentimer an der Grenze zwischen Baugrundstiick und
Saumstreifen eine mind. 80 cm hohe Einfriedigung (z.B. Hecke oder Zaun) anzulegen.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der Stral’enverkehrsflache ist je abgeschlossene 30 m Stral’enlange ein heimisches und
standortgerechtes Laubgeholz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme 3xv STU
12-14 der folgenden Arten zu pflanzen: Feldahorn (Acer campestre), Rot-Ahorn (Acer rubrum), Baumhasel
(Corylus columa), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus
patraea). Abgehende Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Je angefangene 1.000 gm Baugrundstiicksflache ist ein heimisches und standortgerechtes Laub- oder
Obstgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung von Obstbdumen sind alte,
heimische Sorten von Apfel, Birne, Kirsche und Pflaume in der Qualitdt Hochstamm 3xv mit Ballen (oder
Containerware) STU 10-12 cm zu verwenden. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang westlichen
Plangebietsgrenze sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehélzen zu erhalten. Abgehende
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Die Hauptdacher der Gebaude mit max. einem Vollgeschoss sind nur als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach mit einer Neigung von mind. 20° zulassig. Hiervon ausgenommen sind Nebendacher,
(z.B. Gauben), Dacher von Staffelgeschossen und Gebauden mit zwei Vollgeschossen, von Wintergarten,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind begriinte Dacher und Solaranlagen zulassig. Abgesehen von
begriinten Dachern und Solarmodulen sind Dacheindeckungen einfarbig in den Farben Braun, Rot oder
Anthrazit zuldssig. Grell leuchtende Farben sind unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Fassaden als Verblendmauerwerk in den Farben Weil3,
Rot, Braun, Grau oder Ocker, als Holzfassaden bzw. Faserzementpaneele in Holzoptik zulassig. Grell
leuchtende Farben sind unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wintergarten in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit
Glasausfachung und einer max. Grundflache von 25 gm zulassig. Grell leuchtende Farben sind unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Flachenbefestigungen auf den Baugrundstlicken teilver-
siegelt mit einer sickerfahigen Oberflache herzustellen. An den Kanten der befestigten Grundstiicks-
flachen, die zu den Verkehrsflachen orientiert sind, sind Entwésserungsrinnen einzubauen. Ein Uberlauf in
die Kanale der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Die Verkehrsflachen (StralRen, verkehrsberuhigte Bereiche, Geh- und Radwege) sind in Pflasterbauweise
mit offenen Fugen herzustellen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind als Einfriedungen in einer Tiefe bis zu 3,0 m von den
StraBenbegrenzungslinien nur Holzzaune, Stabgitter-Metallzaune, griine Hecken oder Walle in einer Hohe
von max. 0,8 m zulassig. Grell leuchtende Farben sind unzuléssig.

Im Teilgebiet WA1 sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den Baugrundstiicken und im
Teilgebiet WA2 sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den Baugrundstiicken oder auf der
Flache fir Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftsgaragen herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Knickflachen sind gem. der aktuellen Fassung des Knickerlasses des Landes
Schleswig-Holstein dauerhaft und im Eigentum der Gemeinde zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen
Geholzen ist ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen. (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG).

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstlcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen (§ 8 Abs. 1 LBO).

Il. Hinweise:

Flurgrenze
——o—— vorhandene Flurstliicksgrenze
vorhandene Gebaude
315 Flurstiicksnummer, z.B. 315

+4,0 ¢

20,46

Baugrundstick Nr., z.B. 41

Feuerwehr

geplante Flurstlicksgrenze

MaRangabe in Metern

Gelandehdhenpunkt, z.B. 20,46 m Uber Normal-Héhe-Null (NHN)

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den oértlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der unter Nr. 8 festgesetzten ortlichen Bau-
vorschriften im Text (Teil B). GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Zuwiderhandlung als Ordnungswidrigkeit
geahndet und mit Geldstrafe belegt werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.04.2021.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 17.05.2021 bis 25.05.2021.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 30.06.2022
bis 15.07.2022 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.04.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.12.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 23.01.2024 bis 23.02.2024 wahrend folgender Zeiten (Mo., Di.,
Do., Fr. von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Do. von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom 15.01.2024 bis 23.01.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-suedtondern.de / Das-Amt / Verwaltung /
Bauen-in-Sudtondern-Bauleitplanung / Laufende-Bauleitplanverfahren" (Ladelund) ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Amtsdirektor

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster mit Stand vom __ . nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 09.07.2024 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 09.07.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Amtsdirektor

10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Blrgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde

und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom __.__
bis . durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __.___ in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Amtsdirektor

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
des Bebauungsplanes Nr. 6 - 1. Anderung der Gemeinde Ladelund (ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt
Sudtondern, Fachbereich 3 - Bauverwaltung und Ordnung, SG Bauordnung, Planung, Liegenschaften

kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Satzung der
Gemeinde Ladelund uber den

Bebauungsplan Nr. 6 - 1. Anderung

fur das Gebiet: "0stlich der Toft, westlich
der Raiffeisenstralde und nordlich der
Dorfstral’e (L1)"
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